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Article 1 : Champ d'application territortal

Le présent reglement s'applique au territoire ds la commune de Messein.

Article 2 : Portée du présent réglement a Pégard d’autres dispositions régiementaires relatives
a I'ovcupation du sol

Les articles L. 421-1, L. 421-4 et L. 421-5 du Code ds I'Urbanisme restent applicables nonobstant les
dispasitions de ce PLU.

S'ajoutent aux régles propras du plan local d’urbanisme, les prescriptions prises au fitre de légistations
spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou l'occupation du sof,
créges en application de lagislations particuligres, et gui sont reportées sur le plan des servitudes
annexé au dossier de PLU.

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zonas urbaines, sn zones & urbaniser at en zones
naturelles et forgstigras.

3.1 —~ Zones urbaines

Les zones urbaines auxquelles s'appliguent les dispositions des chapitres du titre || du présant

reglement sont las suivantes ;
- La zone UA correspond & la partie centrale du village et couvre 'urbanisation traditionneile ddifiée
principalemeant en continu.
-La zone UB correspond & la proche périphérie du centre et racouvrant une urbanisation mixte
regroupant & fa fois qusalques collectifs bas, ainsi que des constructlons individuelles isolées oy
mitoyennes édifiées la plus souvent au coup par coup. Elle comprand un sacteur UBa non desservi
par un réseau public d'assainissement.
- La zone UC correspond aux extensions périphériquas ef recouvre des secteurs constitués surtout
d'habitat individuel isolé édiffé principalement sous forme de lotissements, quelquses fois au coup
par coup.
-La zone UL correspond au secteur des Milleries. Il s’agit d'un « secteur d'urbanisation
intergéndrationnel » destiné & accueillir un projet mixte (habitat, équipements publics et
multiservices).
- La zone UX correspond 4 la zone d'aménagement concertéd {ZAC) du Breuil dont Ie réglement de
Zona est intégré au PLU. Elle accueille des constructicns liées aux secteurs d'activites industrislies
ou terfiaires. Elle comprend des secteurs UXa, UXb, UXc qui reprennent les tlots du plan
d'aménagameant de zone.
- La zone UY correspond & l'extrémité de la zone d'activités de Neuves-Maisons sur laguelle est
Implantée 'usine sidérurgique.

3.2 ~Zoneas 4 urbaniser
Les zones & urbaniser auxquelles s‘appliiquent les dispositions du titre i du présent réglement
sont les suivantes :

- L.a zone AU comprend frois secteurs

* les sacteurs Ala et AUb urbanisables dans le cadre de la zone d'aménagement
cengarté « des Coteaux » ;
. ls secteur AUc desting a aceueillir des logaments sociaux.

- La zons 2AU est réservée & une urbanisation & moysn terme, pour de I'habitat, dans le cadre d'une
zone d'aménagement concerté, d'une modification ou d'une révision du PLU.
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3.3 ~ Zones nafurelles

Les zones naturslles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV du présent
régiement recouvrent les secteurs dans lesqueis des risques natursls (inondatiorr, mouvements de
terrain) ont &té signalés ou des sectaurs dans lesquels la commune entend préserver les paysages

naturals.

Les zonas naturelies sont les sulvantes :
-La zone Na correspond en majeura partie aux zones de risques de mouvements de tarrains
signalés par le plan de prévention des risques naturels prévisibles « meuvements de tarraing ».
Elle comprend une coupure verte entre ['urbanisation de Messsin et celle de Neuves-Malsons que
la communs entend préserver.
- l.a zone Nb correspond partiellement & une zone de risques de mouvements de terrain. Elle peut
accueillir un dquipement collectif de sport ou loisirs dans la limite de la réglementation du PPR.
- L.a zone Nec correspond au pourtour du site des Milleries. Elle peut accueillr des équipements de
sports et de Ioisirs, alnsi que les constructions strictament nécessaires & leur fonctionnemant,
«La zone Nd cerrespond 4 une zone sur laquelle s'exercent das activités agricoles. Elle peut
accusillr des constructions lidées a cas activités.
-La zone Ne abrite des constructions qui peuvent faire Tobjet d'une réhabilitation. Elle peut
accueillir des activités tertiaires.
- La zone Nf correspond a un secteur construit de la zone inondable Identfiée par fe plan de
prévention des risques naturels prévisibles (PPR) « inondations de la moyenne Mosalle ». Ells
autorlse des extensions limitées des constructions existantes dans les limites de la réglementation
du PPR.
- La zone Ng correspond & la zone inondable identifiée par le PPR inondations. Les constructions y
sont limitées par la réglementation du PPR.
- La zone Nh correspond & un secteur non affecté par les risques d'inondation au sein de la zone
Ng. Les constructions liées aux activitds y sont autorisées.
~-La zone Ni correspond au « crassier », zone situde hors risque d’inondation qui accueille une
aclivité de fraitement de matériaux (I, concassags...). Seule la poursuite de cette activité est
autorisée dans ce sectaur,

3.4 — Documents graphigues _
Les limites de ces différentes zones et sacteurs figurent sur Jes documents graphiques ainsi que les
emplacements réserveés aux voles et ouvrages publics, aux installations d'intérat général et aux
espaces verts, Ces smplacements réservés figurent aux documents graphiques avec leur numéro

d'opération.

Article 4 ; Adaptations mineuras

Les régles et servitudes définies par te PLU ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, & I'exception
des adaptations mineures rendues nécessaires par Ja nature du sol, la configuration des parcelles ou
la caractére des constructions avoisinantes.

Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé gque pour des travaux qui ont pour objet
d'ameiiorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.
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| SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL.

Article UD 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1— Sont interdits

- Les installations classées pour [a protection de I'environnement sauf cas visds a Farticle 2.
- Les constructions et installations & vocation d'activités industriellas,

- Les batiments & vocation agricole,

- Les constructions & usage d'entrepbts.

- Les habitations légérss de loisirs.

- Les abris {de jardin,...) sauf cas visés a l'article 2.

- Les ouvertures da carriéres.

- .23 dépots de véhlcules usagés.

- Les aires de stockage ou de dépéls de matsriels.

- l.es parcs résidentiats de loisirs.

- Les terrains aménagés, permanents ou saisonniers, pour 'accueil des campeurs et des caravanes, et
les aires de camping.

- Les affouillements et exhaussements du sol sauf cas visés 3 'article 2.

Articie UD 2 : Occupations et utilisations soumises i des conditions particulidres
2.1~ Sant admis sous gonditions
- L'ensemble des occupations et utilisations du sol non visées a I'articls 1 sont autorisés ;

“ sous résarve qu'slles soient compatibles avec 'aménagement de |a zone défini dans Ia
notice de présentation du PLUL.

(3

sous réserve qu'elies fassent partle d'une opération d'ensemble & vocation dominante
d’habitat,

< au fur et & masure de la réalisation des équipements (programmés ou en cours de
réalisation) définis ci-dessous :

*  |e réaseau d'eau

* | réseau de collecte d'eaux usées

* le réseau de collecte d'eaux pluviales, si techniquement nécessaire
* g réseau d'dlectricité
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* e réseau d'éclairage public

1 lavoirie

= |a profection Incendle
- Les installations classées pour la protection de l'environnemeant soumises & déclaration.
- Les abris de jardin, annexes st dépendances dans la respect des articles 7, 9 et 10,

- Les consfructions & usage de stationnement.

- Les sfructures légéres dédiées aux loisirs et activités de plein alr (kiosque, préau, serra,...) dang le
respect des articles 7, 9 et 10,

- Las affoulllements ef exhaussements du sol 4 condition d'gtre liés aux constructions, installations et
ouvrages autorisés dans la zone, et d'avoir un rapport direct avec les travaux de voirie, de
consirizction et d'aménagament paysager des espaces libres de la zone. -

- Les dquipemaents pubtics,

- Les constructions & usage de bureaux, de commerces, de services, d'activités artisanales, d'activitss
tertiairas, efc ...

- Les constructions et instailations & condition d'dtre nécessaires aux sarvices publics ou d'intérat
collectif.

| SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Artlele UD 3 & Agcas ef volrie

3.1 = Aceds

Toutes occupations et utilisations du sol nécessitant un accés sont interdites sur [as terrains qui ne
serajent pas desservis par des voigs carrossables dans des conditions répondant 4 Fimportance ou a
fa destination de [limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et notamment, sl les
caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utifisafion des enging de lutle contre
Fincendie.

Les accés des riveraing sur les RD seront subordonngs & la réalisation d'aménagements particuliers
tenart compte de Uintensité du trafic et de la sécurité de la circulation.

3.2 — Vairle
l.es voies nouvelles ouvertes a la circulation altomobile devrant avoir une largeur minimale de
chaussée de 3 métras.

les voies automobiles en impasse devront &ire aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et aux véhicules des services publics ou concourant aux missions des
sarvices publics (lutte contre l'incendis, enlévament des ordures ménagéres) de faire aisément demi-
tour.

Les llaisons douces devront obligaloirement &tre connectdes 2 l'espace public of au réseau de
lialsons douces envirennant. Ce raseau Interne devra assurer la continuité vagétala.
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Articie UD 4 : Dogserte par ies réssaux

L'alimentation en eau potable et en slectricité, rassainissement et I'dvacuation des déchsts de toute
nature, de toute construction 4 usage d'habltation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou & l'agrément, ainsl que I'évacuation, [‘épuration, Je traltement et le rejet des eaux
résiduairgs Industrielles et des déchets industriels ou autres, doivent &tre assurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.

4.1 - Eau potable

Touts construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doeit &tre raccordée au
réseau collectif de distribution d’eau potable.

4.2 — Agsainlssement

Toute construction doit &ire raccordée par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement, lorsqu'll existe, selon la réglementation en viguaur,

En 'absence de réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement individue! doit &tre
réalisé conformément & la Iégisiation en vigueur. 1l doit &tra congu de fagon & pouvoir 8tre mis hors
circuit, et de maniére telle gue la construction puisse &tre directement raccordee au systdéme public
quand cefui-ci sera mis en placs.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdits.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoutement des saux piuviales et seront
prioritairement réalisés par infilfration ou par exutoire naturel lorsque les conditions techniques le
permettent. Dans le cas contraire, Ils seront raccordés au réseau collecteur s'll axiste.

Les aménagements nécessaires au fibre écoulsment des saux pluviales doivent &tre réalisés par das
dispositifs adaptés & Iopération ou au terrain dans le cadre de Ia réglementation en vigueur,
cerformément au réglemant du service d'assainissement de ja Communauté de Communes Moselle
& Madon.

4.3 -~ Electricité, téléphone st iiédistribution

Les branchements aux différents réseaux devront &tre réalisés en souterrain powr toute consiruction
ou installation nouvelle qui le requiert, ains] que toute restauration d'immeubie gxistant, lorsgue ces
réseaux sont déja enterrés, sauf impossibllité technique,

Les lignes de distribution d'énergie électrique, les lignes téléphoniques nouvelles ot les fignes de
tetedistribution doivent &tre réalisées en souterraln, sauf impossibilité technique.,
Article UD 5 : Caractéristiques des terrains

Pas de prescriptions.

Article UD 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 — Les constructions devront &tre &diflées en recul ou en limite de Falignement des voies
automobilles,
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8.2 — Il est autorisd dimplanter d'autres édifices liés aux constructions principales a vocation
d’habitation telles qu'annexes, dépendances, piscines, abris de jardin et constructions a usage de
stationnement sur ung mame unité fonclére. Ces édicules devront respecter les conditions fixdes aux
articles 9 &t 10,

6.3 — Une marge de racul de 10 métres minimum devra 8tre respectée le long de la Rue Saint Maurics
pour toutes constructions et installations.

6.4 — Hauteur relative par rapport 4 Falignement d'une voie automohile

Pas de prescriptions.

8.5 — Cet articls ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services pubilcs.

Article UD 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
7.1 = La construction contigug 4 une ou plusieurs limites séparatives da 'unité lonclére est autorisée,

7.2 — Toute construction en recul par rapport & une de pes fimites doit 8tre en tout peint & une
distance de cetis limite au moins égale & 3 maétras,

Un recul inconstructible de 20 méfres par rapport & la limite communale de Ludres devra afre
respecte. Cetlte disposition ne s'applique pas pour les dquipsments légers tels que kiosques, abris de
iarding, espaces de loisirs et de jeux, équipements techniques liés 4 la zane. ‘

Aucuns construction ne pourra atre édifide & moins de 10 métres des berges des cours d'aau ot 3
moins de 30 métras des limitss cadastrales des forais,

Néanmeoins, les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics oy
concourant aux missions des services publics pourront s'implanter & falignement ou en recul des
limites séparatives.

7.3 - Hguteyr relative par rapport aux limites séparatives de Funité fonciére

Pas de prescriptions.

7.4 - En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existanie et ne respectant
pas las ragles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la dite construction.

7.5 — Les ouvrages technigues st/ou constructions qui sont nécessaires au fonctionnement des
sarvices publics peuvent s'impianter en timite ou en recul des limiles séparatives.
Article UD 8 ; Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

unitd fonciare

Pas de prescriptions.

Article UD 8 : Emprise au sol

9.1~ Pas de prescriptions
- sauf pour les abris de jarding, dépendances et annexes de la construction principate
{(hars cas des constructions & usage de stationnement) dont 'ernprise au sol sera limités
& 20 m? extensions comprises.

9.2 - Dans le cas t'une opération groupée, la régle &noncée au pracédent alinéa s'appliqueara iot par
fot.
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Article UD 10 : Hautaur des constructions

10.1 ~ Hauteur maximale

La hauteur absolue de toute construction ne devra pas excéder 15 métres & I'égout de toiture ou &
I'acrotére, toutes superstructures comprises, & l'exclusion des ouvrages indispensables de faible
emprisa tels que souches de cheminés, locaux techniques, cages d'ascenseurs, etc... Cette hauteur
sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit du polygone d'implantation.

Pour les abris de jardins, dépandances, constructions 4 usage de stationnement et annexes de la
construction principale, la hauteur est limitée & 3,50 métres & Pégout de toiture ou & 'acrotére, toutes
superstructures comprises. Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain nature! au droit du
polygone d'implantation pour la hauteur définie & I'égout de toiture.

Celte régle ne s'applique pas pour les batiments & structure verticale exceptionnelle tels fjue clocher,
chateau d'eau, pyldne, eic... Cet article ne s'applique pas non plus aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
piiblics.

Article UD 11 : Aspect extériour

11.1 — Réqgis générale

Le projet peut &ire refusé ou n'stre accordé que sous réserve de Fobservation de prescriptions
speciales si les constructions par leur situation, leur architecturs, leurs dimensions ou Faspect
extérisur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de naturs & porter atieinte au
caractérs ou a l'intérét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturals ou urbains ainsi qu'ala
conservation des perspectives monumentales.

11.2 — Les constructions pourront adopter une diversité de typologis batie {habitat individuel, habitat
groupé, habitat intermédiaire, habitat collectif, etc...). Les formes baties vellleront 3 s'adapter a la
topographie,

11.3 - Sur I'ensemble de la zons, les toitures terrasses ot les toitures végétalisées seront autorisées.
Les loitures complexes seront également autorisées dans la mesure ol elles s'intégrent au mieux
dans leur environnement naturel et paysager,

11.4 -~ Le bardage bois est autorisé en facada,

Article UD 12 ; Stationnement des véhicules

12.1 — Normes générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et Instaliations doit dtre
assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes & la circulation, sur des emplacemenis
aménagés a I'intérisur des propriétés ou sur des terrains situés & proximité immédiate.

12.2 - Suivant la nature et ['utilisation des constructions, les places de stationnement doivent ire
crédes selon les normeas suivantes

* lLogemenis: 1 emplacemant pour B0 m* de surface de plancher sans minimum par
legement

+ Bureaux, services, commerces et artisanat : 1 ernplacernent pour 100 m? de surface
de plancher

+ Restaurants : 1 emplacement pour 20 m?® de salle de restaurant ouverte au pubiic

» Equipements publics : 1 emplacement pour 100 m? de surface de plancher

Dans le cas d'un aménagement d’ensemble, le calcul du nombre de places de stationnement pourra
tenir compte d'une mutuallsation de certaines places, entre activités et usages diurnes et nocturnes
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(ex . logements / restaurants / bureaux). I} s'appuiera sur un comptage dynamique des occupations
projetées des espaces.

Cependant, pour Ies constructions d'une surface de pfancher supérieure & 500 m? (bureaux, services),
las dquipsments publics, les édifices recavant du public, les ouvrages techniques nécessalres ay
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics, il sera procédé
& Un examan au cas par cas.

12.3 — La régle applicable pour les consfructions et Installations non prévues ci-dessus sera cefis &
laquelle ces constructions et installations sont le pius directement assimilabies.

Article UD 13 : Espaces libres et plantations

13.1 — Les surfaces libres de toutes constructions devront étre aménagées et convenablement
antretenues. Les surfaces occupées par des parcs de matériaux, des stocks ou des dépdts de plein
air, alnsi que celles réservées aux circulations internes et au stationnement des véhicules, ne seront
pas considérées comme aspaces verts,

13.2 — Des plantations el/ou des aménagements paysagers devront &tre réalisés sur une superficle
représentant au minimum de 10 % de la surface totale du terrain d'assietie du projet.

13.3 — Les marges de recul par rapport aux voies publiques et aux limites séparatives devront
comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbres de haute tige et buissons.

13.4 — Les aires de stockage & ['air fibre seront réduites au maximum. Elles devront tre masquées de
'a vole publique par des hales constituées de plantations d’arbres et d’arbustes suffisamment danses
pour former un écran visuel efficacs.

Des écrans boisés seront aménagés aufcur des parkings de plus de 1 000 m2 Lorsque la surface
axcédera 2 000 m¥?, ils serent divisés par des rangées d'arbres ou de haies vives.

La continuité visuslle de part et d'autre des voies automobiles devra &tre assurée par un iraitement
paysager. Les choix d'implantation devront faire 'objet d’'une é&tude d'aménagement d'ensamble.

13.5 — Les éléments paysagers repérés au plan {arbres isolés, alignement darbras,
boqueteaw:,  haies, bois..), en application de larticle L.123.1.57° du Code de
[Urbanlsme, devront &ire conservés.

13.6 — L'implantation des constructions et aménagements sera étudiée de maniére & ce qus les
plantations existantes soient consarvées au misux,

13.7 - Toutes les plantations réalisées sur la parcelle (haies vives, plantations libres, prairies
flauries,...) seront composées d'essences végdtales et arbustives locales,

13.8 ~ Les terraing artificialisés devront tre traités avec des éléments qui permattant le drainage des
palx de rulssellement ot des matériaux inflltrants pour permettra ta perméabilité des sofs et Finfiltration
des =2aux de pluie a la parcslle.

[ SECTION 3 - POSSIBILITE D’OGCUPATION DU SOL

Article UD 14 : Coefficient d'Occupation du Sol (COS)

Pas de prescriptions.
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| SECTION 4 - CONDITIONS D’AMENAGEMENT |

Article UD 158 Performances énergétiques et environnamantales

Pas de prescriptions,

Article UD 16 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Pas de prescripiions.
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